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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamngatan 32 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Detta &dr foreningens 66:e verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Tratdljan 7 i Karlstads kommun upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Trétiljan 7 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i sex vaningar med
totalt 36 bostadsrittsldgenheter. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
12st 2 rok
24st 3 rok

Den totala boytan ir ca. 2298 m?.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Foreningens fastighet har virdear 1960

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens 1dngsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-26 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Torbjérn Malmestrom Ledamot  Ordférande
Ulf Borg Ledamot  Sekreterare
Gunnel Lundmark Ledamot

Martin Lysholm Ledamot

Joachim Backstrom Ledamot

Solveig Karlsson Suppleant

Gunnel Hasslid Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollforda sammantraden. Dessutom har ett antal informella
Overldggningar dgt rum per telefon och informella traffar med styrelsen.

Arvode till styrelsen har utgatt med 42 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsidkringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott, LR Revision Ordinarie
Bernie Persson Internrevisor
Anita Eriksson Suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-10-03

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Lansforsékringar Varmland Fastighetsforsdkring
Réum’s Maskin AB Snordjning

Forenad service Trappstad
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 53 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
upplétna. Under &ret har inga overlatelser skett.

Antal anstillda
Lars Lindstrom Vicevird
Joachim Béackstrom Vaktmastare

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetséret har 16pande underhall utforts i normal omfattning. Dessutom har foljande gjorts:
Upprittat underhéllsplan som géller i 50 &r.

Fastighetens 277 solpaneler pé tillsammans 457 m? producerade under 2025 totalt 52.625 kWh. Av
produktionen sélde vi 14.128 kWh resten anvéndes i fastigheten.

Foreningens ekonomi

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stdllningen vid arets utgdng framgéar
av resultat- och balansrikningen. Féreningen redovisar ett positivt resultat for rakenskapséaret.

Arsavgifter
Arsavgifter var oforindrad under 2025. Genomsnittlig &rsavgift ar ca. 809 kr per m2.
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Fastigheten har vérdear 1960. Fastighetsavgift skall utga 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr

Fastighetsavgift

per lagenhet.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 1951
Resultat efter finansiella poster 277
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 809
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 87,3
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5265
Skuldsédttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm) 5265
Sparande per kvm (kr/kvm) 294
Réntekénslighet (%) 6,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 183
Soliditet (%) 27,2
Balansomslutning 17 086

2024
1 946
44

809

89,6
5265

5265
205
6,5
192
25,9
16 874

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1906
25

774

76,7
5352

5352
317
6,9
192
25,8
17 070

2022
1 664
-229

658

82,5
5962

5962
108
9,1
297
16,9
17 056
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingéng 223906 1491831 1848999
Avsittning yttre fond 166 000
Nyttjande av yttre fond -18 875
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 223906 1491831 1996124

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny ridkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

845 137
-166 000
18 875

-43 701

654 311

654 311
277 542
931 853

175 000

0
756 853
931 853

Arets

resultat

-43 701

43701
277 542
277 542

4 (14)

Totalt

4366172
0
0

0
277 542
4643 714
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
]?rifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1951 174
95 448
2 046 622

-894 748
-121 040
-92 115

-350 000
-1 457 903
588 719

18 816
-329 993
-311 177

277 542

277 542

277 542

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1945 674
128 538
2074 212

-1 041 005
-116 810
-94 028

-350 000
-1 601 843
472 369

16 325
-532 395
-516 070

-43 701

-43 701

-43 701
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Balansrikning 11‘10t
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Byggnadsinventarier 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

15 341 957
0
15 341 957

15 341 957

13263
18 936
48 877
81076

1 662 531
1 662 531
1743 607

17 085S 564

6 (14)

2024-12-31

15 691 957
0
15 691 957

15 691 957

573
19114
84 602

104 289

1078 112
1078 112
1182 401

16 874 358
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 906 223 906
Forlagsinsatser 1491 831 1491 831
Fond for yttre underhill 1996 124 1 848 999
Summa bundet eget kapital 3711 861 3564 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 654 311 845 137
Arets resultat 277 542 -43 701
Summa fritt eget kapital 931 853 801 436
Summa eget kapital 4643 714 4366172
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 100 000 12 100 000
Leverantorsskulder 91127 125 920
Skatteskulder 2 688 5604
Ovriga skulder 2 024 37929
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 246 011 238 734
Summa Kortfristiga skulder 12 441 850 12 508 187

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 085 564 16 874 359
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 277 542
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 350 000
Ovrigt -1 064
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 626 478
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -12 690
Fordndring av kortfristiga fordringar 34 052
Forédndring av leverantorsskulder -34 793
Forandring av kortfristiga skulder -28 628
Kassaflode fran den lopande verksamheten 584 419
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 584 419

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1078 112
Likvida medel vid arets slut 1662 531

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-43 701
350 000
0

306 299

-573
-16 704
54 909
-10 701
333230

-330 750
-330 750

-200 000
-200 000
-197 520

1275 633
1078 113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Tillampade avskrivningstider;

Plattak och solceller avskrives pa 30 ar.
Bergviarmeanldggning pé 30 éar.
Motorvéarmare pa 5 ar.

Laddstoplar avskrives pa 10 ar.
Byggnad avskrives med 1,2%.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Bredband och TV

Hyror garage och parkeringsplatser

2025

1777284
82 080
91 810

1951174

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Fsg. Solcellsel
Elavrékning
Ovriga intikter

Overnattningsligenhet & 1

Forsakringsersittning

Not 4 Driftskostnader

Lokalvérd bolag
Rep och underhall

Lopande underhall hiss

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoréjning
Fastighetsforsékring
Sappa
Tradgéardskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial
Energioptimering
Forsékring

Filter

2025

68 858
2 645
9490

11 855
2600

95 448

2025

38 849
94 821
16 344
300 854
118 728
64 180
17 672
36 809
81 648
20 837
62 064
8067
3097
23 803
3600
3375
894 748

11 (14)

2024

1 859 364
0

86 310
1945 674

2024

83795
1260
-14 641
31 806
1 900
24 417
128 537

2024

45 725
165 706
16 951
338 320
102 778
68 633
26 169
40 143
102 310
3775
58 680
39997
309

20 445
3096
7968

1 041 005
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Not 5 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Styrelsearvoden

Lon fastighetsskotsel
Vicevirsarvode/ revisionsarvode
Sociala kostnader och andra avgifter
Totalt

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier avser foreningens laddstolpar.

42 000
13200
21 893
15022
92 115

2025-12-31

22 326 818
0
22 326 818

-6 634 861

-350 000
-6 984 861

15 341 957
22 800 000
12 200 000
35000 000
15161 957

180 000
15 341 957

2025-12-31

228 245
228 245

-228 245
-228 245

0

12 (14)

42 000
14 400
23 004
14 624
94 028

2024-12-31

21 996 068
330 750
22 326 818

-6 284 861

-350 000
-6 634 861

15 691 957
21 000 000
12 200 000
33200 000
15511957

180 000
15 691 957

2024-12-31

228 245
228 245

-228 245
-228 245

0
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB
Bostadsratterna

Upplupna intékter

One

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB 2,67 2026-05-28
SEB 2,41 2026-06-28
SEB 2,58 2026-09-28

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

3346
20412
0

4 830
18 605
1684
48 877

Lanebelopp
2025-12-31
2 300 000

7 800 000

2 000 000
12 100 000

12 100 000

13 (14)

2024-12-31

40 155
20412
17 436
5370
1229
0

84 602

Lanebelopp
2024-12-31
2 300 000

7 800 000

2 000 000
12 100 000

12 100 000

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren &r O kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 12 100 000kr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantor

El

Upplupna revisionsarvoden
Fora

Forskottsbetalda avgifter
Renhéllning

Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 20 april 2026

Karlstad den

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Torbjorn Malmestrom
Ordforande

Ulf Borg
Sekreterare

Gunnel Lundmark
Ledamot

Martin Lysholm
Ledamot

Joachim Béackstrom
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkiénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hamngatan 32
Org.nr 773200-0463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hamngatan 32 for rakenskapséaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hamngatan 32 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Vér revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott Bernie Persson
Godkénd revisor Intern revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamngatan 32 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Detta &dr foreningens 66:e verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Tratdljan 7 i Karlstads kommun upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Trétiljan 7 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i sex vaningar med
totalt 36 bostadsrittsldgenheter. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
12st 2 rok
24st 3 rok

Den totala boytan ir ca. 2298 m?.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Foreningens fastighet har virdear 1960

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens 1dngsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-26 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Torbjérn Malmestrom Ledamot  Ordférande
Ulf Borg Ledamot  Sekreterare
Gunnel Lundmark Ledamot

Martin Lysholm Ledamot

Joachim Backstrom Ledamot

Solveig Karlsson Suppleant

Gunnel Hasslid Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollforda sammantraden. Dessutom har ett antal informella
Overldggningar dgt rum per telefon och informella traffar med styrelsen.

Arvode till styrelsen har utgatt med 42 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsidkringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott, LR Revision Ordinarie
Bernie Persson Internrevisor
Anita Eriksson Suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-10-03

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Lansforsékringar Varmland Fastighetsforsdkring
Réum’s Maskin AB Snordjning

Forenad service Trappstad
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 53 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
upplétna. Under &ret har inga overlatelser skett.

Antal anstillda
Lars Lindstrom Vicevird
Joachim Béackstrom Vaktmastare

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetséret har 16pande underhall utforts i normal omfattning. Dessutom har foljande gjorts:
Upprittat underhéllsplan som géller i 50 &r.

Fastighetens 277 solpaneler pé tillsammans 457 m? producerade under 2025 totalt 52.625 kWh. Av
produktionen sélde vi 14.128 kWh resten anvéndes i fastigheten.

Foreningens ekonomi
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stdllningen vid arets utgdng framgéar
av resultat- och balansrikningen. Féreningen redovisar ett positivt resultat for rakenskapséaret.

Arsavgifter
Arsavgifter var oforindrad under 2025. Genomsnittlig &rsavgift ar ca. 809 kr per m2.
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Fastigheten har vérdear 1960. Fastighetsavgift skall utga 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr

Fastighetsavgift

per lagenhet.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 1951
Resultat efter finansiella poster 277
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 809
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 87,3
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5265
Skuldsédttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm) 5265
Sparande per kvm (kr/kvm) 294
Réntekénslighet (%) 6,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 183
Soliditet (%) 27,2
Balansomslutning 17 086

2024
1 946
44

809

89,6
5265

5265
205
6,5
192
25,9
16 874

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1906
25

774

76,7
5352

5352
317
6,9
192
25,8
17 070

2022
1 664
-229

658

82,5
5962

5962
108
9,1
297
16,9
17 056
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 223 906
Avsittning yttre fond
Nyttjande av yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 223 906

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall
1491831 1848999
166 000

-18 875

1491831 1996124

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny ridkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

845 137
-166 000
18 875

-43 701

654 311

654 311
277 542
931 853

175 000

0
756 853
931 853

Arets

resultat

-43 701

43701
277 542
277 542

4 (14)

Totalt

4366172
0
0

0
277 542
4643 714
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Prifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1951 174
95 448
2 046 622

-894 748
-121 040
-92 115

-350 000
-1 457 903
588 719

18 816
-329 993
-311 177

277 542

277 542

277 542

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1945 674
128 538
2074 212

-1 041 005
-116 810
-94 028

-350 000
-1 601 843
472 369

16 325
-532 395
-516 070

-43 701

-43 701

-43 701
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Byggnadsinventarier 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

15 341 957
0
15 341 957

15 341 957

13263
18 936
48 877
81076

1 662 531
1 662 531
1743 607

17 085S 564

6 (14)

2024-12-31

15 691 957
0
15 691 957

15 691 957

573
19114
84 602

104 289

1078 112
1078 112
1182 401

16 874 358
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 906 223 906
Forlagsinsatser 1491 831 1491 831
Fond for yttre underhill 1996 124 1 848 999
Summa bundet eget kapital 3711 861 3564 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 654 311 845 137
Arets resultat 277 542 -43 701
Summa fritt eget kapital 931 853 801 436
Summa eget kapital 4643 714 4366172
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 100 000 12 100 000
Leverantorsskulder 91127 125 920
Skatteskulder 2 688 5604
Ovriga skulder 2 024 37929
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 246 011 238 734
Summa Kortfristiga skulder 12 441 850 12 508 187

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 085 564 16 874 359
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 277 542
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 350 000
Ovrigt -1 064
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 626 478
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -12 690
Fordndring av kortfristiga fordringar 34 052
Forédndring av leverantorsskulder -34 793
Forandring av kortfristiga skulder -28 628
Kassaflode fran den lopande verksamheten 584 419
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 584 419

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1078 112
Likvida medel vid arets slut 1662 531

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-43 701
350 000
0

306 299

-573
-16 704
54 909
-10 701
333230

-330 750
-330 750

-200 000
-200 000
-197 520

1275 633
1078 113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Tillampade avskrivningstider;

Plattak och solceller avskrives pa 30 ar.
Bergviarmeanldggning pé 30 éar.
Motorvéarmare pa 5 ar.

Laddstoplar avskrives pa 10 ar.
Byggnad avskrives med 1,2%.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Bredband och TV

Hyror garage och parkeringsplatser

2025

1777284
82 080
91 810

1951174

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Fsg. Solcellsel
Elavrékning
Ovriga intikter

Overnattningsligenhet & 1

Forsakringsersittning

Not 4 Driftskostnader

Lokalvérd bolag
Rep och underhall

Lopande underhall hiss

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoréjning
Fastighetsforsékring
Sappa
Tradgéardskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial
Energioptimering
Forsékring

Filter

2025

68 858
2 645
9490

11 855
2600

95 448

2025

38 849
94 821
16 344
300 854
118 728
64 180
17 672
36 809
81 648
20 837
62 064
8067
3097
23 803
3600
3375
894 748

11 (14)

2024

1 859 364
0

86 310
1945 674

2024

83795
1260
-14 641
31 806
1 900
24 417
128 537

2024

45 725
165 706
16 951
338 320
102 778
68 633
26 169
40 143
102 310
3775
58 680
39997
309

20 445
3096
7968

1 041 005
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Not 5 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Styrelsearvoden

Lon fastighetsskotsel
Vicevirsarvode/ revisionsarvode
Sociala kostnader och andra avgifter
Totalt

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier avser foreningens laddstolpar.

42 000
13200
21 893
15022
92 115

2025-12-31

22 326 818
0
22 326 818

-6 634 861

-350 000
-6 984 861

15 341 957
22 800 000
12 200 000
35000 000
15161 957

180 000
15 341 957

2025-12-31

228 245
228 245

-228 245
-228 245

0

12 (14)

42 000
14 400
23 004
14 624
94 028

2024-12-31

21 996 068
330 750
22 326 818

-6 284 861

-350 000
-6 634 861

15 691 957
21 000 000
12 200 000
33200 000
15511957

180 000
15 691 957

2024-12-31

228 245
228 245

-228 245
-228 245

0







Bostadsrattsforeningen Hamngatan 32
Org.nr 773200-0463

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB
Bostadsratterna

Upplupna intékter

One

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB 2,67 2026-05-28
SEB 2,41 2026-06-28
SEB 2,58 2026-09-28

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

3346
20412
0

4 830
18 605
1684
48 877

Lanebelopp
2025-12-31
2 300 000

7 800 000

2 000 000
12 100 000

12 100 000

13 (14)

2024-12-31

40 155
20412
17 436
5370
1229
0

84 602

Lanebelopp
2024-12-31
2 300 000

7 800 000

2 000 000
12 100 000

12 100 000

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren &r O kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 12 100 000kr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantor

El

Upplupna revisionsarvoden

Fora

Forskottsbetalda avgifter
Renhéllning
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

1671
43 811
15 000

55

171 473
8757
5243
246 010

2025-12-31

13 900 000
13900 000

14 (14)

2024-12-31

677

42 565
11 091
0

174 400
5406

4 595
238 734

2024-12-31

13 900 000
13 900 000

Arsredovisningen beslutades den 20 april 2026

Karlstad den

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Torbjorn Malmestrom Ulf Borg
Ordforande Sekreterare
Gunnel Lundmark Martin Lysholm
Ledamot Ledamot

Joachim Béackstrom
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Stefan Mott Bernie Persson
Godkiénd revisor Intern revisor

















