Ur Boritt Forum 9 februari 2024

Ditt ansvar nir du hyr ut i andra hand!

Det éir manga som bor i bostadsriitt som hyr ut bostaden i andra
hand. Forutom att en andrahandsuthyrning kriiver tillstand fran
styrelsen iir det iiven viktigt att kinna till vilket ansvar du som igare

av bostadsriitten har avseende bhostadens skick., beskatfenhet och
brukande.

Nar du upplater din bostad till en annan person uppstar ett
avtalsforhallande mellan dig och din hyresgast. Det foreligger saledes
inget avtal mellan din hyresgast och bostadsrattsforeningen. Det avtal
du undertecknade i samband med tilltradet och de regler du férband
dig att folja, galler aven om bostaden hyrs ut i andra hand.

Detta innebar i praktiken att i handelse av att din hyresgast orsakar
skada eller upptrader olampligt ar det ditt ansvar. Om det till exempel
uppstar en vattenskada ar det din forsakring som kommer att tas i
ansprak. En forstahandshyresgést svarar saledes gentemot
hyresvarden aven for att vardplikten enligt 12 kap. 24 § forsta stycket
JB uppfylls aven under den tid bostaden ar uthyrd i andra hand.

Avseende forsakringar ska du saledes ha kvar din hemforséakring samt
tillse att din andrahandshyresgast tecknar en forsakring. | handelse av
skada far du hjalp av ditt forsékringsbolag att hantera skadan och
erhalla ersattning i enlighet med forsakringsvillkoren i din
hemforsakring. Ditt forsakringsbolag har sedan majlighet att regressa
sina kostnader och din sjalvrisk, mot det forsakringsbolag som
tillhandahaller din hyresgasts hemforsakring.

Ordet regress betyder atergang eller tillbakagang. | praktiken betyder
detta att en part har ratt till aterbetalning av en fordran. Nar en skada
uppstar tacks denna sannolikt av skadelidandes forsakring. Om en
annan part, i det har fallet en andrahandshyresgast, har orsakat
skadan blir denne ersattningsskyldig for de kostnader som skadan har
medfort. Saledes har férsakringsbolaget och skadelidande mojlighet
att rikta ett krav mot skadevallaren. Vart att notera ar att mojligheten
att regressa inte per definition innebar att ersattning kommer att utga,
utan det innebar att kravet kommer att utredas for att se om ansvar
och betalningsskyldighet foreligger.
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Regress hanteras normalt av inblandade forsakringsbolag. Om du
slapper in nagon i ditt hem eller fritidshus och den personen stjal eller
forstor dina saker tacks inte skadorna av din hem-, villa- eller
fritidshusforsakring. Vissa forsakringsbolag erbjuder
uthyrningsforsakring, som ett tillagg till din hemforsakring. Via denna
forsakring finns det mojlighet att sdoka ersattning for de skador och
stolder din tillfalliga hyresgast orsakar.

Sammanfattningsvis bor du, om du ska hyra ut i andra hand, tillse att
du upprattar ett tydligt avtal med din blivande hyresgast. | avtalet ar
det viktig att bland annat frdgan om foérsakring finns reglerad. Vidare
ar det av vikt att andra ataganden finns noterade samt att det
framgar vad konsekvensen for ett avtalsbrott blir.
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