Andrahandsupplatelse

Bostadshyreslagenheter

Allméant

Andrahandsupplételse foreligger nér
hyresgasten upplater sin lagenhet till nagon
annan som ska anvanda |&genheten
galvstandigt.

Det &r inte tilldtet att uppldta sin lagenhet i
andra hand om man inte har hyresvardens
samtycke. Detta galler ocksd om man lanar
ut &genheten utan att ta nagon hyra. Den
som utan lov upplater sin hyresl dgenhet
riskerar att forlora den

Den som ska upplétabaraen del av sin
lagenhet, till exempel ett rum till en
inneboende, behover inte fraga
hyresvarden om lov. Detta géller s lange
den inneboende inte ska anvénda
lagenheten galvstandigt.

Nar kan man fa tillstand av
hyresndmnden?

Om hyresvéarden inte g&r med paen
andrahandsuppl étel se av |agenheten, kan
hyresgésten soka tillstand hos
hyresnamnden.

Hyresnamnden kan lamnatillstand

o delsom forstahandshyresgésten pa
grund av alder, sukdom, tillfalligt
arbete eller studier pa annan ort,
sarskilda familjeforhallanden - som
nér hyresgésten skainleda ett
samboforhdllande eller andra
liknande situationer - har
beaktansvérda sk for att hyra ut
eller pdannat sétt upplata
lagenheten i andra hand
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Hyresnamnden

e dels om andrahandshyresgésten &r
en skdtsam person

Hur lange far man upplata?

Hyresnamnden |amnar i regel inte tillstand
for langre tid an ett & & gangen. Gér inte
hyresvarden med pa fortsatt uthyrning kan
forstahandshyresgasten soka nytt tillstand
hos hyresnamnden. Vid speciella
forhallanden, till exempel vid en langre
utlandstjanstgoring, kan dock tillstand ges
for hela tjanstgoringstiden. | regel |damnar
namnden inte tillstand for langretid an tre
ar sammanlagt.

Vem har ansvaret for
lagenheten under
andrahandsupplatelsen?

Forstahandshyresgasten svarar for att
hyran betalas och for att
andrahandshyresgésten skoter sig.
Forstahandshyresgéasten kan sdledes bli
uppsagd om andrahandshyresgasten till
exempel stor grannarna.

Det &r en fordel — men inget krav - att ha
ett skriftligt andrahandshyresavtal, till
exempe for att kunnavisavad man har
kommit 6verens om for hyrestid,
uppsagningstid, hyra och andra
hyresvillkor. Hyresnamnden tillhandahdl ler
inte hyresavtal. Sadana finns att kopatill
exempel i bokhandeln.

Om forstahandshyresgésten skriver avtal
med andrahandshyresgasten innan
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hyresvarden eller hyresnamnden har tillatit
andrahandsuppl atelsen, bor det anges att
avtalet baragdler om forstahands-
hyresgasten far tillstand att upplata

En andrahandshyresgést far
besittningsskydd forst nar
hyresférhallandet har varat langre an tva ar
i foljd. En andrahandshyresgast har ett
svagt besittningsskydd. Han eller hon fér
sdledesi regel inte bo kvar om
forstahandshyresgasten ska flyttatillbaka
till 1&genheten.

Besittningsskydd innebér att
andrahandshyresgasten inte utan vidare &r
skyldig att flytta den dag som stér i
uppsagningen och att
forstahandshyresgasten maste fora tvisten
till hyresnamnden. Namnden tar sedan
stallning till om avtalet skall upphdra eller
|6pavidare.

Om andrahandsuppl atel sen ska paga langre
tid an tva ar i foljd, kan det darfor vara
lampligt att forstahandshyresgasten och
andrahandshyresgasten ocksa uppréttar ett
sarskilt avtal om att andrahandshyresgéasten
inte ska ha ndgot besittningsskydd.
Blanketter for sadant andamdl finns pa
hyresnamndens webbplats

Har parterna avtalat om avstaende fran
besittningsskydd och har hyresndmnden
godkant 6verenskommelsen, maste
andrahandshyresgasten flytta utan
foregdende provning.

Pa baksidan av hyresnamndens blankett
"Overenskommel se om avstéende fran
besittningsskydd" finns mer information
om sddana avtal.
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Kan andrahandshyresgasten ta
Over forstahandskontraktet?

Aven om andrahandshyresgasten har bott
en langretid i l1&genheten har han eller hon
inte rétt att ta 6ver forstahandskontraktet.
Detta & bara mgjligt nér
forstahandshyresgastens avtal har upphort
och fastighetségaren véljer att teckna avtal
med just den som har hyrt |&genheten i
andra hand.

Uthyrning av en del av en
bostadshyreslagenhet

Det & baranar man skall uppléata
lagenheten i andra hand till ndgon som ska
anvanda den gélvstandigt som man
behdver samtycke av hyresvarden. Den
som ska upplata ett rum till en inneboende
behover altsaintei forvag fragaom lov.
Hyresvéarden kan reagera forst om det
skulle uppsta problem kring uthyrningen.
Sa kan till exempel varafallet om den
inneboende stor grannarna eller anvander
lagenheten sjdlvstandigt utan att det finns
samtycke till en sddan upplételse.

Reglerna om uthyrning av en del av
lagenheten finnsi 12 kap. 41 §
jordabalken.

Lokaler

Reglerna for andrahandsupplételse av en
lokal eller en del av enlokal &ri princip
identiska med de bestdmmelser som géller
for andrahandsupplatelse av en
bostadshyresldgenhet eller uthyrning av en
del av en sadan |agenhet (12 kap. 39-40 88§
jordabalken). Bestammel sernatillémpas
dock mer restriktivt.
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Bostadsrattslagenheter

Andrahandsupplétel se foreligger nér
bostadsréttshavaren upplater sin lagenhet
till nagon annan som ska anvanda den
gdavstandigt. Reglernaom
andrahandsupplatelse i bostadsrattslagen
( 7 kap. 10-11 88) och reglernaom
uthyrning av en del av en
bostadsréttslagenhet (7 kap. 8 8) liknar
hyreslagens motsvarande regler, men en
skillnad &r att bostadsréttshavare ocksa kan
aberopa andra beaktansvarda skal for en
andrahandsuppl atel se. Som exempel kan
namnas att forédrar som vill upplétaen
mindre bostadsrattslagenhet till ett barn
kan fa upplata lagenheten i andra hand
under en begransad tid. Samma géller for
en person som kopt en lagenhet for att
anvanda den efter pensionen.

A andrasidan ligger det i en
bostadsrattsforenings intresse att
lagenheternainte i alltfor stor utstrackning
bebos av andra én bostadsréttshavarna
gava.

Bestammelserna géller &ven nar en
bostadsréttshavare ska uppldta en lokal
som innehas med bostadsrétt.

Skriftlig ansékan till
hyresnamnden

En ansokan till hyresnamnden om att fa
upplatai andra hand skall innehdlla
uppgifter om

e vem som & sbkande
(forstahandshyresgastens/bostads-
réttshavarens namn och adress)

e vem som & motpart
(hyresvardens/bostadsrétts-
foreningens namn och adress)
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e vemsom skall hyrai andra hand
(namn och adress). Hyresnamnden
kan inte |amna ett generellt tillstand

o varfor hyresvarden eller
bostadsréattsforeningens styrelse
inte har samtyckt (detta bor framga
av en handling som bifogas)

 orsaken till andrahandsupplételsen
och hur lange den skall paga

Man kan anstka pa hyresndamndens
ansokningsblankett eller skrivapafri hand.

Gangen i hyresnamnden

Nér ansbkan har kommit in till
hyresnamnden skickar namnden éver
handlingarnatill hyresvérden fér att han
eller hon skafatillfale att yttrasig. Om
hyresvéarden inte vill g med pa
uthyrningen, kallar némnden hyresvérden
och forstahandshyresgasten till ett
sammantréde.

Om hyresvarden har haft invandningar mot
andrahandshyresgésten &r det en fordel om
ocksa den som skall hyrai andra hand
kommer till sasmmantradet.

Kan man 6verklaga
hyresndmndens beslut?

Det gér inte att dverklaga hyresnamndens
beslut, men det & mojligt att anstka pa
nytt om man vill ange nya skal for
andrahandsuppl atel sen.

Var i lagen hittar man reglerna
om andrahandsupplatelse?

Reglerna om andrahandsupplatelse finns i
12 kap. 39-40 8§ jordabalken och i 7 kap.
10-11 88 bostadsréattslagen
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