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Bostadsrantstoreningen
St Hammngatan 32
fr— T YT 652 25 Karlstad

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Hamngatan 32,
Karlstad.

Féreningens firma och findamal
§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Hamngatan 32,

§2
Foreningen har ull dndamal att [rimja medlemsmas ekonomiska intressen genom atl 1 fOreningens
hus upplata lagenheter till nvttjande och utan tidsheeransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
higeer 1 anslutming 4l [Greningens hus, om marken skal! anviindas som komplement ll
bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den rott 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
mnehar bostadsriil kallas bostadsritishavare.,

I'éreningens siite
§3

IFéreningens styrelse har sitt sate 1 Karlstad 1 Karlstads kommun.

Rikenskapsar
§4
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
§5

Friga om atl anta en medlem avgirs av styrelsen om annat inte [Gljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avegéra fraigan om medlemskap.

36
b
Medlem fir inte uttriida ur foreningen, sa Finge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han fir sti kvar som medlem.
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Avgifter

§7
Fér bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavama betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas i forhallande till
ligenheternas insatser, uttryckt 1 andelsprocent.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgilten ingiende ersitining for taxebundna kostnader sasom
renhillming. konsumtionsvatten, TV, bredband och telefom ska erliggas efter [Grbrukning, area
cller per ldgenhet. Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten,
varmvatten cller ¢l och farbrukningen maéts individuellt ska denna del av arsaveiften bascras pa
forbrukningen.

Om inte arsavegiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften [rin fOrlallodagen ull dess [ull betalming sker.

Upplatelseavgifl, dverlatlelseavgili och pantsiittningsavgi [l kan tas ul eller beslut av styrelsen.

I'ér arbete med Gvergdng av bostadsritt far éverlatelscaveift tas ut av bostadsrittshavarcn
med belopp som maximalt far uppea till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmiin [Orsiknng.

For arbete vid pantsiiltning av bostadsritl [Er pantsitinmgsaveilt tas ul med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring.

Pantsittmingsavgilt betalas av pantsiitiaren.

Foremngen far 1 Ovrigt inte ta ut sirskilda avgfier [or atglirder som {Greningen skall vidta
med anledning av lag och (orfatining,

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

For tillkommande nyttigheter som efter ait siirskilt avtal triffats hiirom bertr vissa
medlemmar och som kan avse exempelvis avgift for parkermgsplats, hyra for extra
forradsutrymme mm, faststilles avgiften av styrelsen.

Avgift for andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgi till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits under del av ett ar, beriiknas den
hogsta tillitna avgifien efier det antal kalendermanader som ligenheten dr upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad riiknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréittshavare som
upplater sin ldgenhet 1 andra hand.
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Avsiittningar och anviindning av éverskott
§8
Inom fireningen skall finnas f6ljande fonder:
Dispositionsfond

Fond for yttre underhall - foreningens fastighetsunderhall. Stvrelsen bestimmer hur Fond for
yttre underhall skall anviindas.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall g6ras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0.5% av fastighetens taxeringsviirde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas ll dispositionsfond eller
disponeras pa annat sétt i cnlighet med foreningsstimmans beslut.

Styrelse
§9

Styrelsen svarar [or [Oreningens organisation och [Grvaltimngen av dess angeligenheter.
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fom ledamdéter samt minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamiter och suppleanter viljs pa ordinane [Gremingsstimma [Gr en period 1l med den
ordinaric foreningsstimma som intraffar minst ett ¢ller hisgst tva ar efier valet. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Bostadsriittshavares make, sambo eller anman nérstdende som varaktigl sammanbor med medlem
kan viljas till stvrelscledamot cller suppleant, dven om maken eller sambon inte dr medlem i
foreningen. Valbar dr dock endast myndig person,

Till styrelsen kan adjungeras sakkunnig person/expert.

Konstitucring och beslutsfirhet
510
Styvrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ér beslutsfor nér de vid sammantriidet nirvarandes antal Gverstiger hilfien av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsiorhet mmsta antalet ledamdter dr
niirvarande, enighet om besluten.

WVid hka rédstetal har orditranden utslagsrost.

Firmateckning
§11
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamiter 1 forening eller av en styrelseledamot 1 férening
med annan av styrelsen dirtill utsedd person.
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Forvaltning
§12
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfdrande i stvrelsen.

Avyttring m.m.

§13
Utan fdremmgsstammas bemyndigande {&r styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda [Gremingen
dess fasta cgendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan cgendom.

Styrelsens alicganden
§14
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innchalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsherdtielse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader
under drel (resultatrikning) och (or stillnmgen wvid riikenskapsarets utgang
(balansrikning),

att uppratta budzet och faststilla arsaveifter for det kommande rikenskapsaret,

att besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsherittelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betvdelse,

att 1 [orekommande fall avge sknlilig forklanng Gl ordinane [Greningsstdmma Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar

atl minst sex veckor [tre den [Bremingsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisions-
beriitlelsen skall framliggas, ull revisorerna limma arsredovisningen (6r det [6rflutna
rilkenskapsarel samt

all senast tvd vecka innan ordinanie forenmgsstiimma hilla kopia av arsredovismingen,
revisionsherittelsen samt styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar
tillgdngliga for medlemmarna.

Revisor
§ 15
Minst tva revisorer och minst en suppleant viiljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill
dess niista ordinarie stimma hallits.

Det ahgger revisor:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och
styrelsens fGrvaltning samt

att senast tre veckor fire ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberiittelse.
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Fireningsstiimma
§16

Ordinarie fareningsstimma hills en gdng om éret fore maj manads utgang.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om att
stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis, Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt stills
sirskilda krav pa kallelsen, se § 17.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven uthysas da
detta for uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till stiimma
§ 17

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall forckomma pa stamman.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fvra veckor fore ordinaric
fireningsstamma och senast tva veckor fore extra féreningsstimma.

Kallelse till [dremngsstimma ska ullirdas genom en personhg kallelse all samtliga medlemmar

genom uldelnimg, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd lamplig plats inom féreningens fastighet,
utdelning eller via ¢-post.

Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innchalla uppgift om hur

medlemmama ska ga tll viiga [6r atl delta och (Or all rdsta.

Motionsriitt
I8 §
Medlem som Onskar fi ett drende behandlat vid fdreningsstimma ska anmiila detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta,

Dagordning
§19

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma filjande drenden
1) Stdmmans Sppnande
2) Up{vrﬂttande av forteckning ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriiden (rostlingd).
3) Val av ordftrande pa stimman
47 Anmiilan av ordforandens val av sekreterare
5) Faststillande av dagordningen
6)  Val av tva personer att jamte ordfiéranden justera protokollet och fungera som ristriknare
7y Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisionsberittelsen
10) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrakningen
11) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
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12) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enhigt
faststilld balansrikning
13) Beslut om arvoden for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamiiter och styrelsesuppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Ovriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen
18) Stimmans avslutande
Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

Protokoll
§ 20

Protokoll vid f6reningsstdmma skall fdras av den stimmans ordforande utsett dirtill. T fraga
om protokollets innehall giller

= att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

*  alt stimmans beslut skall [Hras in 1 protokollet samt om omrisining har sketl, att resuliatet skall
anges I protokollet,

Protokoll skall forvaras betrvegande.
Vid stimma (6t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillginghgt for
medlemmama.

Ristning, ombud och bitride

321

Vid foreningsstimma har varjc medlem en rdst, Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
[orphktelser mot fGrenmgen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stallforetridare cnligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i fSreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person fir denne foretridas av ombud som inte ir medlem. Ombud skall {orete sknlilig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett ir fran uiffirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medftra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, [Orilder, syskon eller barn.

Omristning vid fireningsstimma sker oppet om inte ndrvarande rostberiittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid Tika rostetal avgdrs val genom lottning, medan 1 andra frigor den mening giiller som bitriids av
stimmans ordiorande.

De fall - bland annat friaga om dndring av dessa stadgar - diir siirskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1. p 3-4 och 23 § | bostadsréttslagen (1991:614).
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Formkray vid dverlatelse
§ 22
Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen skall innehilla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen
avser samf om ett pris. Motsvarande skall géilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utiva bostadsriitien
§ 23

Har bostadsritt dvergatt till ny innchavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han ér
cller antas till medlem i foreningen.

En jundisk person som dr medlem 1 [Gremingen lir inte utan samiycke av [OGremngens
styrelse genom dverlatelse forviirva bostadsriitt t1ll en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo cfter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far forcningen dock anmana dadsboct att inom sex manader visa
alt bostadsritlen mgitt 1 bodelning eller arvskille med anledming av bostadsriittshavarens did
eller all nagon, som inte [ar vigras intride 1 fdremngen, [Grviirvat bostadsriitten och s6kt
medlemskap. Om den tid som angetls 1 anmaningen inte 1aktias, [ar bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for dodsbocets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem 1 [6reningen, om den jundiska personen har [Grviirval bostadsriiten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangs{orsidlining enligl 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) och da
hade pantritlt 1 bostadsriitten. Tre ar eller (Orvirvet lar [Gremngen uppmana den jundiska
personen att inom sex manader fran uppmaning e¢n visa att nagon som inte far viigras intriade
i foreningen har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
far bostadsritten tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) {or den juridiska
personens rikmng.

§24
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras intride 1 foreningen om de villkor som
freskrivs 1 stadgama dr upplyllda och [Gremngen skiiligen bir godta honom som
bostadsritishavare.

En juridisk person som har firviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
intride 1 foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsdttningarna for medlemskap
ar upptyllda.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsriittshavarens make fir maken viigras intriide 1
foreningen endast di maken inte uppfyller av foreningen uppstiillt sidrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiilligen kan fordras att maken uppfyvller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet évergatt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvarv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.
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§ 235
Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och farvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa aft nagon som inte far viigras intriide 1 foreningen, forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriéttslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§26
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fir nagot annat dndamal in det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
¢ller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som mie dr avsedd (6r nudsindamal mnehas med bostadsritt av en jundisk
person, fir ligenheten endast anvindas [0r att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som
permancntbostad, om inte nagot annat har avtalats.

§27

Bostadsrittshavaren [ar inte utan styrelsens ullstand 1 ligenheten utltra atgiird som mnelattar

* ngrepp 1 en birande konstruktion,
* indrng av belinthga ledmngar [6r avlopp, viimme, gas eller vatlen.
* annan visenthg [Grindnng av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra all medge Gllstind Gll en dlgird som avses 1 [Grsta stycket om nle
algirden dr ull pataglhyg skada eller oldgenhet [ir [Greningen.

§ 28
Bostadsrittshavaren fir inte inrvmma utomstacnde personcr i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§29
Nir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars
forsdmra deras bostadsmiljd att de inte skilipen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven 1 dvrigt
vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall riitta sig efter de séirskilda regler som {Greningen
1 Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver
att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det torekommer sadana stdrmingar 1 boendet som avses 1 [orsta stycket {Orsta meningen skall
foreningen ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om fdreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behdftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.
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§ 30

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet 1 andra hand tll annan fér sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller dven i1 de fall som avses 1 26 §
andra stycket. Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsidlining eller tvingsforsidljning enhgt 8
kap. bostadsritislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt 1 bostadsrétten
och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styvrelsen skall gcnast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

§ 31
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke ull en andrahandsupplatelse. far bostadsrittshavaren dnda
upplita hela sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand ull upplitelsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas till
viss tid.

I fraga om cn bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtyeke. Tillstindet kan begrinsas till viss
tid.

Eit tllstind t1ll andrahandsupplitelse kan lirenas med villkor.

§32
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta galler dven
[orrad, garage och andra ligenhetskomplement som ingér 1 upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar [or alla dndringar och mstallationer 1 ligenheten som utforts av
bostadsrittshavaren cller tidigare innchavare av bostadsritten och eventuella foljdskador fran
dessa. Detta géller dven firrad och andra ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som [Breningen limnar betrillande
installationer avseende avlopp, viirme, elekincitet, vatten och ventilation 1 lgenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamiissigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

+  vtheldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande vtbehandling, som
krivs for att anbringa vtheldggningen pa ett fackmannaméssigt sitt

* icke bdrande innerviggar

* undertak som bostadsritishavaren {orsett ligenheten med

» tll fonster hirande beslag, gingjéim, handtag, lisanordningar inklusive nycklar, persienner,
viidringsfilter och titningslister samt all malning férutom utviindig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsréttshavaren.

« till ytterdorr hirande beslag, gangjiirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av ytterddrrens
utsida, motsvarande giller for balkong- eller altandérr. For skada pa vtterddrr med
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tillhorande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
giiller for balkong- eller altandirr,

* innerddrrar och sikerhetsgrindar

= lister, foder och stuckaturer

*  ¢lradiatorer; i fraiga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

*  golvviirme med samthga mgaende komponenter.

*  lednmingar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa dr atkomliga
inne 1 ligenheten och betjéinar endast bostadsrittshavarens ligenhet

= elcentral (s@kringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

+ installationer for informationsdverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar
atkomliga i lagenheten.

= ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

+  ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som [Greningen [Grsett ligenheten med. dock endast
filterbyte

¢  brandvarnare

I badrum svarar bostadsriittshavaren diirutover bland annat fiven for:
= fuktisolerande skikt
+ mredning och belysningsarmaturer
*  vilvaror och sanitetsporslin
= klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas
= tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
*  kranar och avstingningsventiler
+  golvviirme med samthga mgiende komponenter.

* 1 kik eller motsvarande utryvmme svarar bostadsrittshavaren fir all inredning och

utrustning sisom bland annat:

= vitvaror

* koksventilation och spiskapa. Det dr absolut inte tillatet att installera flakt i spiskapan utan
styrelsens godkinnande.

* rensning av vattenlas

* diskmaskin mklusive ledningar och anslutmingskopplingar pa vattenledning

*  kranar och avstingningsventiler..

Balkong
Bostadsriittshavaren svarar for renhallning och sniskottning samt ska se till att aviedning for
dagvatten inte hindras. Aven inglasningens glasrutor dr bostadsrittshavaren underhallsansvar.

Bostadsriittshavaren svarar dock mte for reparation av ledningar [Gr avlopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen {orsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler dn en ldgenhet. Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar ej heller for vttre underhall av balkong, finster och vtterdérrar

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bestiimimelserna 1 bostadsriittslagen.
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Fireningens ritt att avhjéilpa brist
§ 33
Om bostadsriittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enhgt 32 § 1 sidan utstrickning
aft annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sd snart som méjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till isenheten
§ 34

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att [3 komma in 1 ldgenheten nir det behdvs {6r tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar [or eller har ritt att utfora enhgt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten enligt 35 § cller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt & kap. bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsriittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet in nddviindigl.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att tila sadana mskrinkningar 1 nytjanderiitten som féranleds av
nidviindiga atgirder [Gr att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ligenhet
inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning,

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 35
Ln bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast cfter tva ar fran upplatelsen och
dirngenom bli I [rin sa [Grphiklelser som bostadsrillshavare. Avsiigelsen skall giiras sknlihigen
hos styrelsen.

Vid en avsidgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast ¢fter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskific som angetts |
denna.

Firverkande av bostadsriitt
§ 36
Nytijanderitten till en lHgenhet som innehas med bostadsriitt och som alltriitts dr, med de
begriinsningar som f6ljer av 37 och 38 §3§, [rverkad och [Greningen saledes beriithigad atl siiga
upp bostadsriittshavaren ull avilyttning:

* om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalmings skyldighet,

* om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift, nir det giiller bostadslagenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nédr det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen.

* om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtveke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

* om ligenheten anviinds 1 strid med 26 eller 28 §,

* om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till 1 andra hand, genom
virdslishet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
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genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

= om ligenheten pé annat sitt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till 1 andra hand
vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsriittshavare,

* om bostadsritishavaren inte limnar tilltride tll ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en mltig ursiikt for detta.

* om bostadsritishavaren mte fullgdr skyldighet som gér utdver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skvldigheten fullgérs, samt

* om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor cller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt firfarande,
eller [or ullfidlliga sexuella [rbindelser mot ersétinmg.

§37
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3, 4 cller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdpelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiégning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om dct dr friga om cn
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréittshavaren vtan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och lir ansdkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett, Detta géller dock inte om stérningar intriffat under tid da
ligenheten vant upplilen 1 andra hand pa sitl som anges 1 30 § och 31 §.

§ 38
Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
ir forverkad pa grund av sidana sérskilt allvarliga stémingar 1 boendet som avses 129 § tredje
stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till av{lyttming inom tre ménader friin den dag di foreningen fick reda
pa forhallande som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da
toreningen fick reda pa forhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rittelse.
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§ 39
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

* om avgiften - ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran
det att bostadsréttshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsriittslagens (1991:614)
7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsaveiften inom denna ud, eller

*  om avgifien - nir det dr [riga om en lokal - betalas mom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren pa sadant sétt som anges 1 bostadsriittslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften mom denna tid.

Ar det friaga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har vant [6rhindrad att betala arsavgifien inom den tid som
anges 1 [Orsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och
arsaveiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning aveors
1 forsta instans.

Vad som sigs 1 [Orsta stycket giiller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfiillen mnte betala arsavglien mom den td som angetls 1 36 § 2, har asidosall sina
[Grpliktelser 1 54 hig grad atl han eller hon skiiligen mte bor [ behalla Egenheten.

Underriitielse enhgt [Grsta stycket 1 och 2 skall betrilTande en bostadsligenhet aviattas
cnligt formulir 1 och betraffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststillts enligt
forordningen (2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsriittslagen (1991:614).

Avflyttning
§ 40
Sigs bostadsrittshavaren upp tll avilytining av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7
cller 9, ér han eller hon skyldig att flvtta genast.

Siigs bostadsriitishavaren upp av nagon orsak som anges 136 § 3.4 eller 8 lar han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriiffar niirmast efter tre manader fran uppsiigningen, om
inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgning en
sker av orsak som anges 1 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges 136 § 2 tllimpas Ovriga bestimmelser 139 §.

Uppsigning
§41
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsritishavaren till avilyttning, har féreningen riitt il
ersiittning for skada.
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Tvingsfirsiljning
§42
Har bostadsriittshavaren blivit skild fran lHgenheten till fljd av uppsigning i fall som avses i 36
§. skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s4 snart som
mdjligt om inte foreningen, bostadsrétishavaren och de kiinda borgenirer vars riitt berérs av
fors@liningen kommer dverens om nigot annat, Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar fiir blivit Atgfirdade.

Ovriga bestiimmelser
§ 43
Vid foreningens upplisning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behillna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréittshavarna i firhillande till Iigenheternas insatser.

§ 44
Fiir fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bosiadsréittslagen, lagen om ckonomiska
ftireningar och Gvrig lagstifining. Foreninpen kan ha utfirdat ordningsrepler for fortydligande av
innchillet 1 dessa stadgar.

Undertecknade styrelsemedienunar intygar, att nedanstiende stadear blivit untagna
pd extra foreningsstinma den 17 juni 2024 och vid extra Séreningsstdmma den 23
september 2024,

Karlstad den 24 seplember 2024
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Torbjirn Malmestrim
Ordforande




