Din guide

till att bo med bostadsratt




Hur beskattas jag for min bostadsratt?
Vilken forsakring behover jag?

Ager jag min ldagenhet?
Vad ar en bostadsrattsforening?

Vem forvaltar foreningen?

Till vad gar arsavgiften?

Vem sitter i styrelsen?

FOr manga ar boendet den stdrsta och viktigaste investeringen som gors

I livet.

Som boendeform innebdr bostadsrdtten manga fordelar. Med en bostadsratt
forfogar du dver nyttjanderatten for bostaden och kan ndr som helst sdlja
den. Bostadsrdtten kan dven drvas eller dverldtas, allt efter dina dnskemal.

Som medlem i féreningen bor du till sjalvkostnad.

| denna broschyr har vi samlat de vanligaste fragorna om vad det innebar
att képa och bo med bostadsratt. Om du har fler fragor ar du givetvis alltid

vdlkommen att kontakta oss pa |M.



Vad ar en bostadsrattsforening?

Som bostadsrattshavare dr du ocksda medlem i en bostads-
rattsforening. En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening. Foreningen dger fastigheten och har till uppgift att
upplata bostdder at sina medlemmar pa obegrdnsad tid.
Foreningen har en styrelse som foretrader fdreningen och
sk&ter alla under aret I16pande drenden. Styrelsen utses
varje ar pa féreningens arsstimma.

Ager jag min ligenhet?

Som bostadsrattshavare dger du inte din lagenhet, utan det
ar foreningen som dger hela fastigheten och darmed adven
din lagenhet. Du har ddremot rétt att nyttja ligenheten sa
lange som du fullgdr dina skyldigheter mot féreningen.

Till vad gar arsavgiften?

Varje ménad betalar du en avgift till foreningen. Arsavgiften
faststélls av styrelsen och ska tdcka din del av alla de
gemensamma utgifter som féreningen har for fastigheten.
Bland utgifterna marks lanerdntor, amorteringar, driftkost-
nader; skatter, férsakringar, reparationer och underhall.

Vilken forsakring behover jag?

Din bostadsrattsforening har en fastighetsférsakring, vilken
bl. a. innefattar ansvar fér skador pa fastigheten fororsa-
kade av utstrdmmande ledningsvatten, brand och inbrott.
Sjalv bor du teckna en hemférsakring anpassad for bostads-
ratter; dvs med ett s.k. bostadsrattstilligg. Var ocksa uppmérk-
sam pa att beloppsgransen for 16soret i din hemférsakring
dven innefattar vardet av dina "tillval”. Dessa dgs ndmligen
inte av foreningen utan dr dina egna som du darfor sjalv
maste forsakra.
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Nar kan jag salja min bostadsratt?

Du kan nédr som helst sdlja din bostadsrattsldgenhet till det
pris du och din kdpare kommer &verens om. Kép och for-
sdljning av bostadsrdtt ska goras skriftligen.

For att ett kop ska vara giltigt kravs att handlingen anger
kdpare, pris, tilltrddesdag, vilken ldgenhet kdpet avser och
att handlingen ar daterad och undertecknad av séljare och
kdpare. En kopia av detta kontrakt ska delges styrelsen
samtidigt som du och k&paren ansdker om uttrdde res-
pektive intrdde som medlem i féreningen. Om képaren
inte beviljas medlemskap i féreningen ar képet ogiltigt.

Far jag hyra ut min lagenhet i andra hand?
Styrelsen kan i vissa fall medge andrahandsuthyrning, t. ex.
om du under en period ska arbeta eller studera pa annan
ort eller géra militdrtjanst, sa att du tillfdlligt ar forhindrad
att anvdnda din lagenhet. Om styrelsen inte godkanner din
andrahandsuthyrning kan du vanda dig till hyresndmnden
for att fa fallet provat.

Du far inte glomma att det alltid & du som medlem som
ar skyldig att betala arsavgiften och dven ansvarar for att
hyresgdsten skoter sig.

Du maste dessutom se till att din hyresgést avstar fran sitt
besittningsskydd. | annat fall kan du fa svart att fa tillbaka
din ldgenhet efter uthyrningstiden.

Hur beskattas jag for min bostadsratt?

Din andel av féreningens fdrmdgenhet ska tas upp i din
sjdlvdeklaration och ldggas till din Gvriga formdgenhet.
Foreningen meddelar dig varje ar infor deklarationen hur
stor din formdgenhetsandel ar.



Vem svarar for reparationer och underhall?
Huvudregeln &dr att du som medlem svarar for reparatio-
ner och underhdll av din ldgenhet. Foreningen svarar for
rérstammar; trapphus, killare, fasader; yttertak och dylikt.
Det kan vara besvarligt att dra granserna mellan vad som
ar féreningens respektive din skyldighet. Men enkelt kan
man siga att bostadsrdttshavaren svarar for det inre av
ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen.

Vad gor styrelsen?

Efter foreningsstdimman samlas styrelsen till ett konstitu-
erande méte for att bestdimma vem som ska vara ordfo-
rande, sekreterare osv. En registreringsanmélan med den
nya styrelsens sammanséattning skickas till Bolagsverket for
registrering.

-Det ar styrelsen som ansvarar for den I6pande verksam-
heten. Styrelsen ska fora protokoll vid sina sammantraden.
Protokollen ar inte offentliga. Som medlem kan du begira
att revisorerna laser styrelseprotokoll och andra handlingar
for din rdkning. Styrelsen ansvarar fér féreningens ekonomi,
ddrmed ar det ocksd styrelsen som beslutar om arsavgif-
tens storlek. Detta sker som regel en gdng per dr i sam-
band med att budget upprittas.

Stadgar

Det finns flera lagar som giller f6r bostadsréttsforeningar
Foreningen har dessutom egna stadgar som finns registre-
rade hos Bolagsverket.Varje medlem far ett exemplar av
stadgarna vid kontraktsskrivningen.

Vem sitter i styrelsen?

P4 registreringsbeviset fran Bolagsverket och i arsredovis-
ningen kan du utldsa vem som sitter i styrelsen. Styrelsen
véljs av medlemmarna pa féreningsstémman.

Medlems- och lagenhetsforteckning

Varje férening ar skyldig att ha en medlemsforteckning och
en lagenhetsforteckning. Medlemsforteckningen ar offentlig,
men inte lagenhetsférteckningen. | lagenhetsférteckningen
kan man bl. a. utldsa om en ldgenhet dr pantsatt.

Du har rétt att fa ett utdrag ur denna forteckning gillande
din egen lagenhet for att t. ex. visa banken att det ar du
som &r bostadsrattshavare och att bostadsrdtten ar pant-
forskriven.

Foreningsstamma

Foreningsstdimma ska hallas fore utgangen av juni manad
varje ar om féreningen har helt kalenderar som raken-
skapsar. Detta ar det tillfdlle da alla medlemmar i foren-
ingen samlas for att gd igenom verksamheten. Det dr ocksa
dd som medlemmarna viljer styrelse och revisor: Kallelse
till féreningsstdmman skickas ut tidigast fyra veckor och
senast tva veckor fére stimman.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de endast
en rost tillsammans. Om du inte sjélv kan narvara har du
mdjlighet att résta genom befullméktigat ombud. Sadant
ombud ska antingen vara medlem i féreningen, dkta make,
sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for fler
an en annan rostberdttigad.
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Extra foreningsstamma

Styrelsen kan vid behov utlysa extra féreningsstdimma nar
nagot drende fordrar ett snabbt avgbrande. Pa en extra
stdmma far beslut endast fattas i drende som finns i kallel-
sen till extrastdmman.

Protokoll fran foreningsstimman
Pa foreningsstdimman fors protokoll som ska justeras.

Ekonomisk plan

Hos Bolagsverket registreras en ekonomisk plan for
bostadsrittsfdreningen. | planen finns en sammanstalining
over de lagenheter som finns i fastigheten och vilka insat-
ser och upplatelseavgifter som tagits ut. Har finns ocksa en
beddmning av kapital- och driftskostnaderna samt skatter
under de forsta aren, uppgifter om foreningens lan mm.

Pantsattning av bostadsratt

Som bostadsratthavare har du méjlighet att pantsdtta
bostadsrdtten som sdkerhet for lan. Féreningen ska under-
rattas om att pantsattning skett. Nar féreningen tagit
emot denna underrittelse ar pantsdttningen fullstandig.
Féreningen ska gbra en notering om pantsdttningen i
lagenhetsforteckningen.
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Vilka kostnader och intakter har

min forening?

Uppgift om vilka kostnader och intdkter féreningen har hit-
tar du i arsredovisningen, som delas ut i samband med den
arliga féreningsstamman.

Vilka tillgangar och skulder har foreningen?
Uppgifter om de disponibla medel som foreningen férfo-

gar over, samt vilka dvriga tillgdngar och skulder foreningen
har hittar du ocksa i drsredovisningen.

Vem forvaltar foreningen?

JM ské&ter bostadsrittsforeningens ekonomiska forvaltning
fram till dess att tva arsredovisningar upprdttats efter att
féreningens lan placerats. | férvaltningen ingdr att avisera
manadsavgifter, verkstélla betalning av foreningens utgifter,
sk&ta bokforing, deklarationer; kontrolluppgifter till myndig-
heter, upprétta forslag till arsredovisning m.m.

JM ansvarar dven for bostadsrdttsféreningens tekniska for-
valtning under garantitiden



