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Kopa bostadsratt

—sa funkar det

Hdr har vi samlat det viktigaste du behéver veta ndr du ska kdpa bostadsrdtt. Du kan ocksd anséka om boldne-
l6fte direkt pa sajten. Vill du ha fler rdd dr du vilkommen att kontakta ditt SEB-kontor, ringa oss pd 0771-365 365
eller lidsa mer pd www.seb.se. Vilkommen!

Vad letar du efter?

Nar du har bestamt dig for att kopa
lagenhet ar forsta steget att fundera
over vilken typ av lagenhet du soker.
Vad ar viktigast — omradet, boytan eller
kanske charm och karaktar? Gor en
lista 6ver vad du vardesatter mest, du
kommer troligen inte hitta en lagenhet
som har allt.

Kontakta familjejurist

Blir du sambo &r det bra att kontakta en
familjejurist. Du eller din sambo kanske

har barn sedan tidigare eller kommer att
lagga olika mycket i kontantinsats.

Da kan familjejuristen hjélpa er med

det finstilta.

Rakna och skaffa laneldfte

Har du bestamt dig for vad du soker ar
det dags att rakna. Var ligger prisnivan
for den typ av lagenhet du letar efter?
Ténk pa att bade manadsavgiften och
priset paverkar din boendekostnad.
Ryms det inom din ekonomi? Ager du en
bostad idag som du ska silja, lat vardera
den sa att du vet vad du har att réra

dig med. Kom ihdg maklararvodet

och eventuell reavinstbeskattning for
forsaljning nar du raknar. Du kan vilja
att betala hela reavinstskatten direkt
eller delar av den. Du kan ocksa vénta
lite med betalningen. Det kallas att man
gor ett uppskov och gar att fa pa belopp
upp till 1,45 miljoner kronor. Nu kan du
ansoka om ett lanelofte. Ansok om det
belopp du hogst kan tanka dig att lana.
Sedan kan du lugnt lagga bud nér du
hittar ratt lagenhet. Vill du ha riktigt bra
koll pa ekonomin ar det bast att salja din
nuvarande bostad innan du skriver pa
kontraktet pa den nya.

Ga pa visning

Vet du vad du letar efter och vad som ar
en rimlig prisniva ar det dags att ga pa
visning. Ju fler du gar pa, desto tydligare
blir det vad du verkligen vill ha. Lat dig
inte luras av inredningsdetaljer, det ar
bostadens grundforutsattningar som ar
viktiga. Och din magkansla!

TIPS!
« Tala med méaklaren och stéll fragor.

« Tala med bostadsrattsforeningens
ordforande och stall fragor.

« Las objektsbeskrivningar och ars-
redovisningar for att jamfora olika
lagenheter.

« Tala med grannar och ta en prome-
nad i omgivningen.

Fas 2: Besluta

Tank igenom ditt val

Nar du har hittat din lagenhet galler det
att tanka igenom ditt beslut en extra
gang. Har den ratt lage, tillracklig yta
och allt det du tycker ar viktigt? Om inte,
finns det annat som uppvager? Nu ar
det ocksa viktigt att ldsa bostadsratts-
foreningens arsredovisning for att se
hur stabil dess ekonomi ar och att lasa
stadgarna. Som kopare ar du dessutom
skyldig att noga undersoka bostadens
skick fore kop.

Fas 3: Kopa

Ligga bud
I manga bostadsaffarer forekommer
budgivning. Innan du ger dig ini den ar

det viktigt att du satter ett tak for vad
du kan ténka dig att betala. Hall dig

sedan till det och lat dig inte dras med.
Den som lagger hogsta budet brukar vara
den som far ldgenheten, men séljaren har
alltid ratt att bestdmma vem han eller
hon vill sélja till (sa kallad fri provningsratt).

TIPS!

Satt ett ojamnt tak for budgivningen.
Har du exempelvis 1,1 miljoner som
tak och 6vriga budgivare 1 miljon, 6kar
chansen att du vinner budgivningen.

Skriva kontrakt

Vinner du budgivningen, kontakta oss
for att dubbelkolla att bostadsratten

ar belaningsbar. Far du gront ljus ar det
dags att skriva kontrakt. Forst da vet du
att lagenheten blir din. | kontraktet skriver
ni bland annat in tilltradesdag. Nu betalar
du 10 procent av priset i handpenning
till saljaren. Det ar ocksa dags att ansoka
om medlemskap i bostadsrattsféreningen,
maklaren hjalper dig.

TIPS!

» Kom ihag att teckna hemforsakring
med bostadsrattstillagg.

« Koper du lagenheten innan du har
fatt betalt for din nuvarande bostad
kan ett tillfalligt bolan behdvas — sd
kallat handpennings-/brygglan.

Kontakta oss, sa berattar vi mer.




Lagga upp lan

Har du sedan tidigare ett lanelofte ar
det nu dags att kontakta oss for att fast-
stalla lanebeloppet. Saknar du lanel6fte
gor du istéllet en ansokan direkt. Nar
lanen laggs upp valjer du bland annat
hur mycket du vill amortera pa lanet
varje manad och om du vill ha rantan
bunden pa kort eller lang sikt. Oftast ar
en mix det basta alternativet.

Fas 4: Aga

Tilltrade

Pa den dverenskomna tilltradesdagen
blir lagenheten antligen din pa riktigt!
Du tréffar banken for att skriva pa lane-
handlingarna och darefter traffar du
séljaren och maklaren igen. Pengarna
fors over till saljaren, férutom de 10
procent du redan har betalat, och du
far nycklarna till lagenheten. | samband
med detta brukar kdpare och séljare
ocksa ses i lagenheten for att ga igenom
hur maskiner och annat fungerar och
kontrollera att stadningen ar ordentligt
gjord.

Din boekonomi

Nar du har funnit dig tillratta ar det en
god idé att se dver din totala ekonomi,
dar ju boendet oftast dr den stora
utgiften. Nu handlar det framst om att
sdkra boekonomin pa sikt, sa att du
har utrymme for ranteforandringar och
oforutsedda utgifter.

Boka ett mote med oss for en ekonomisk
genomgang.

Du kan boka métet pa www.seb.se eller
ringa oss pa 0771-365 365.

Ordforklaringar

Amortering:
Betalning som minskar skulden.

Bottenlan:

Bostadslan med sékerhet upp till 85
procent av bostadens marknadsvarde.
Kan ofta vara amorteringsfritt.

Denuntiation:
Anmalan om pantsattning till bostads-
rattsforeningen.

Effektiv ranta:

Sammanlagda lanekostnaden - ranta
plus avgifter — uttryckt i en arlig procent
av lanebeloppet.

Lanelofte:
Lofte fran banken att fa lana upp till
ett visst belopp.

Reavinst:
Vinst vid bostadsforsaljning.

Reavinstbeskattning:
Skatt pa vinsten av bostadsforsaljning.

Skattejamkning:

Begadran hos Skatteverket om andrad
berdkning av skatteavdrag pa arbets-
inkomsten till exempel pa grund av
stora ranteutgifter.

Stadgar:

Regler for vilka rattigheter och skyldig-
heter bostadsrattsforeningen och de
boende dar har gentemot varandra.

Tilltradesdagen:
Dag da du far tillgang till bostaden.

Tomtratt:

Nyttjanderétt for ratten att anvéanda
marken. Inskriven hos Inskrivnings-
myndigheten.

Upplatelseavtal:

Kontraktet som skrivs nar du tecknar
avtal i en nybildad bostadsrattsfor-
ening.

Uppskov:

Majlighet att fa skjuta fram inbetal-
ningen av reavinstskatt om du képer
ny bostad. Begdran om uppskov gors
hos Skatteverket i samband med
deklaration av den séalda bostaden.

Overlatelseavtal:
Kontraktet som skrivs nar du koper
en bostadsratt.

Mer information

Pa foljande sidor kan du hitta mer
anvandbar information infor ditt
bostadskop:

Bolan och boekonomi:
www.seb.se
www.konsumentbankbyran.se

Leta bostad:
www.hemnet.se

Vadrdera din bostad:
www.husmanhagberg.se
www.maklarringen.se
www.svenskfast.se

Bo i bostadsratt:
www.sbc.se

Infor kopet:
www.maklarsamfundet.se
www.konsumentverket.se
www.konsumentbankbyran.se
www.fmf.se/radtips/index.html

Godkanda besiktningsman:
www.bygging.se

Lagar och information fran
myndigheter:
http://www.regeringen.se/content/1/
€6/14/96/18/585¢ef8b5.pdf
www.skatteverket.se



